iZMIR UYGULAMA iMAR PLANI OLCEK 1/1000 OZEL iSARETLER

HUDUTLAR:
iDARI HUDUTLAR

BELEDIYE HUDUDU(iSKAN HUDUDU)

OZEL SARTLARA TABI BOLGELER HUDUDU

PROTOKOL ALANI

SIiT ALANI

GECEKONDU ONLEME BOLGESI

GECEKONDU ISLAH BOLGESI

ETAPLAR ONAMA SINIRI

YAPI YAKLASMA SINIRI

OZEL KARAKTERLI BOLGELER SINIRI

(mimari ,renk,vb. yonlerden kontrol edilebilecek alan)
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DiGER HUDUTLAR:

ISKAN HUDUDU

KORUNMASI GEREKLI ANIT OLARAK TESCILLI TARIHi
ARKEOLOJIK SANAT DEGERI OLAN YAPI VE ALANLAR HUDU

ANIT OLARAK TESCIL EDILMEMI$ OLUP KORUNMASI

ONGORULEN TABIii DEGERLERE DIiGER TARiHi ARKEOLOJIK
VE SANAT DEGERI OLAN YAPI VE ALANLAR HUDUDU

OTOYOL

EKSPRES YOL

ONCELIKLi OTOBUS VEYA TRAMVAY YOLU

ANA YOLLAR

YAYA YOLLARI(BU YOLLAR GEREGINDE SERVIS
YOLU OLARAK OTO TARAFIGINE ACILABILIR)

YAYA YOLLARI VE MEYDANLAR(OTO TRAFIGINE
TAMAMEN KAPALIDIR.GOLGELIKLER,PERGOLELER
OTURMA YERLERI TANZIM EDILECEKTIR.)

GENEL OTOPARKLAR

BOLGESEL OTOPARKLAR
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DURAKLAR

D.D.Y OTOBUS VEYA TRAMVAY DURAK YERLERI
D.D.Y ALANLARI

MULKIYET SINIRI ITIBARIYLE

AYNEN KORUNAN YOLLAR

DEGISTIRILERN YOLLAR

YENIi ACILAN YOLLAR

YOL GENISLIKLERI m. OLARAK

BOLGELER:

YAPI DUZENLERI  /‘
AYRIK YAPI DUZENI /
iKiLi BLOK YAPI DUZENI(Yan Bahge Bir Tarafa Birakilir.) W

BLOK YAPI DUZENI(Blok En Cok 5 Parselden Olusur.)
BITiSIK YAPI DUZENI

iMAR DURUMU:

@ ADA ORTASINDA iSE TUM ADA YAPI DUZENIDIR.
YOL KENARINDA iSE YOL KENARI DUZENIDIR.
ADA KOSESINDE iSE HER iKi YOL KENARI YAPI DUZENIDIR.
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- 5 : Imar parsel’ qiani(rm')
, YAP| DUZENI KAKS
A KAT ADEDI ‘ Katadedi
- &3 _ vapr! akn (m')
3 Js KAKS = —2L 227
imar parsely gk ()

TS~ VAN BaHCE UZAKLIBm.) Kapal cibma yapilamaz.

./@ YAN BAHGE UZAKLIB) (m)

) SN BANCE LZARLIG! (M) } minimum  wzakhblarde kapal cibma

: Yeprlomaz. Actk cikma encok im. dir
5Tz 15 JA%A BANCE LZaxLIi (mi) ‘ , _
: —- IMAR PARSELI ON cEPNBSI MiINimum Siclsy *
14 A2 Yapt DOZEMI ‘ (m) (%) ik
0.3 1771 3%5] RAT AoBDi  ( Maximum oo 'er-Q/'/-)) #*) Onanli Sleliler minimumdur
w\\~ 3 7 ( e )
o E:iz ({ rlr “ daho bc{_ymé wagulanabilin
iMAE PARSELI MiNIMUM ALan (M) () o 7 .-
T Bu yapi adalri bir tarafli parsellenecektir. | T| simgesi olmayan yapi adalari genellikle 2.3.4
tarafi parsellenebilir.Ancak sistem haline bu adalar da bir tarafi parsellenebilir.Minimum

parsel 6lclilerinden kiiclik parsel olamaz.Parsel alani en ¢ok yapi adasi alani kadar olur.Parsel
ana hatlarini gosteren c¢izgiler,esaslar ayni kalmak kosulu ile kadastro hudutlarina gore
duzeltilebilir.

v 7 Cephe . a/qcaj: yono. Jb‘Séerl’r.

KONUT ALANLARI:

MESKUN KONUT ALANLARI @ .

5135
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GELISME KONUT ALANLARI I

CALISMA ALANLARI:
BIRINCI VE iKINCi DERECEDE METROPOLITEN AKTIVITE MERKEZLERI

Konut,carsl,is hani ,her tir ticaret,ticari depolama,eglence yerleri,cok katli tasit parki

,servis istasyonlari,yerel ve boélgesel kamu kuruluslari,otel ve motel bulunabilir.Zemin M
katta konut yapilamaz,bu fonksiyonlardan bir veya bir kagi ayni parsel iginde

bulunabilir.

Konut,carsi,bliro.parekende ticaret,eglence yerleri,turistik tesisler,otel ve T M




motel,yerel ve bolgesel kamu kuruluslari,cok katli tagit parki vb. Yapilabilir.
Zemin katlarda konut yapilamaz.

Bu alanda yapilacak binalarin kitlesi ticaret statiisiine gore tespit edilir.ilgili
mevzuat hikimleri(2464 sayili yasa,imar yonetmeligi,otopark yonetmeligi,vb.)
teklif edilen projeye gore aranir.

Zemin +1. kat ticaret (st katlar konut ticaret, ticaret alanlarinda turistik
tesisler, biliro,parende ticaret,otel ve motel bulunabilir.

Zemin +1.kat tercihli ticaret , st katlar konut,ticaret alanlarinda turistik
tesisler,biro,carsi,parende ticaret bulunur.Zeminde batar kati olan yapilarda
1.kat tercihli ticarete dahil degildir.

30.05.1983 giin 350133154-6145 sayili yazi ile onanan karar hikimleri
gecerlidir.

MAHALLE MERKEZLERI
Bu alanda glnlik alisveris tiniteleri ile lokanta ve eczane gibi hizmet
Uniteleri yer alabilir.

ACIK PAZAR YERLERI
Belediye zabitasi,wc,lavabo vb.gibi ihtiyaclar icin maxh=3m ve
TAKS=0.05 hizmet alani yapilabilir.

ZEMIN TiCARET UST KONUT:
Zemin ticaret,lstl konut ,parekende ticaret ve turistik isletmeler bulunur.
o Ticaret adasinin timu tek parsel olmasi halinde ,ada igin belirlenmis

insaat emsaline uymak kosulu ile ,bir veya birden fazla bina yapilabilir.

o Ticaret adalarinda zeminde katta asma kat yapilabilir.h=5.50m
olup emsale dabhildir.

OZEL KARAKTERLI TICARET BOLGESI:

KT 1

TM,

Bu alan icinde turistik,sosyal tesisler ve parekende ticaretin su tirleri yer alabilir;posta,sekerleme

diikkanlari,kuru yemis ve kahve satis yerleri,kitap,mecmua ve gazete satis dikkanlari,
eczaneler,ayakkabi,hali,cam esya ve porselen satis magzalari,butikler,cicekci diikkanlari,turistik esya satis

yerleri ve benzeri.

UYULMASI ZORUNLU SARTLAR:

e Bu bdlge icinde yer alan Unitelerde plandaki kitle haklarina uygulanacaktir.(Bina igi yliksekligi

h=3.50 m.)

e Yaya yollarini genisledigi bolgelerde belirtilen sinirlar icerinde agik oturma alanlari

dizenlenebilir.(Kafeterya,cay bahgesi gibi.)Bu alanlarda insaat emsali 0.05 i gegmemek lzere

demontable tesisler yapilabilir.

e Dikkan gruplarinin ortak mekanlarinin zemin yapisinda kullanilacak malzeme,acik kahvelerin

formu ve yerlestirilmesi belediyece belirlenir.

e Bu alandaki ana yaya aksina bakan binalarda asma kat yapilamaz,zemin kat yiksekligi h=3.50m.

dir.

KENTSEL CALISMA ALANLARI:




e Bu bodlgede servis ve benzin istasyonu, ¢ok katli tasit parklari, her tirli ticaret, lokanta,
sinema, tiyatro ve eglence yerleri,banka,sigorta ve birolar,cok katli magazalar ile yerel ve

bolgesel kamu kuruluslari,depolama,sosyal ve kiltiirel tesis alanlari bulunur.

e Sanayi ve kii¢lik sanayinin asagida ayrintilari yazili alanlari yapilamaz. Konut yapilamaz.
Gurdaltalu, tehlikeli,kokulu,patlayici yanict madde ve bol su kullanilan,depolayan,zararh atik
madde gikartan gevre saghgi yoniinden sakincali olan mevcut tesis alanlari dondurulacak ve ek
tesisi ruhsati ile ek makine ve aksama yaptirmayacak ,isletme ruhsati verilmeyecek alanlar.

IMALAT SANAYIi II.LDE  32. TAS KiL VE CAM MAMULLERI SANAYi

33. ANA METAL SANAYi
34. iSLENMIS METAL MAMULLERI SANAYiI

IMALAT SANAYi I.DEN 211. TUZ SANAYi

SANAYiI

KUCUK SANAYi ALANI

212. PiRINGC, YAG VE SABUN SANAYi

213. PAMUK TEMIZLEME VE CIRI CIR DEPOLAMA

24. KERESTE VE TAHTA MAMULLERI SANAYi

28. KIMYA MADDELERI ILE iLGiLi MAMULLER SANAYi
29. PETROL ILE ILGiLi URUNLER SANAYi

(Oneri kiiciik sanayi sitelerinde plan lizerine getirilen 6zel
yapilasma sartlarina uyulur.)

DEPOLAMA

YOETIM BIRIMLERI ve TESIS ALANALRI:

YEREL YONETIML METROPOLITEN ve BOLGESEL YONETIM TESISILERI ALANI

ASKERIYEYE AIT TESIS ALANALRI

OGRETIM TESIS ALANI:

iLK ve ORTAOKUL, LISE, MESLEK OKULLARI, ANAOKULU, KRES

EGE UNIVERSITESi ALANI

SAGLIK TESISLERI ALANLARI:

. s ’




POLIKLINK,DISPANSER,SAGLIK OCAGI ve HASTANELER

SOSYAL ve KULTUREL TESIS ALANLARI:

SOSYAL ve KULTUREL TESIS ALANLARI

DiNi TESISLER ve ALANLARI(Camiler Kilise)

TARIHI ESERLER(Anitlar vb.)

KORUNMASI GEREKLI AGAGLAR

TARiHi ve SANAT DEGERi YONUNDEN KORUNMASI ONGORULEN
CEPHELER ve SIT KARAKTERLI YOLLAR
YESIL ALANLAR:

PARKLAR,DINLENME ALANLARI,COCUK BAHGELERi,OYUN ALANLARI,
FUAR,LUNAPARK,SPOR ALANLARI

MEZARLIKLAR

AGAGLANDIRILACAK ALNLAR

BELEDIYE HiZMET ALANLARI

TARIM ALANLARI:
Minimum ifraz kosulu:3000 m2 KAKS=0.05
En ¢ok kat=2 kat

TURISTIK AMACLI REKREASYON ALANALRI
Bu alanlarda otel,motel,pansiyon,lokanta,cayhane,gece kulubdi,
kulp,sportif tesis vb. yapilabilir.
Minimum ifraz kosulu:3000 m2 KAKS=0.10
En ¢ok kat=2 kat

YAPI YASAGI ALANLARU (Jeolojik,topografik)
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ENERJi ULASIM HATLARI (Yiiksek Gerilim)

Bu hat ve alan igerisinde mevcut ve yapilacak yapilarda “kuvvetli akim
elektrik dagitim tesisatinin bakim,isletme ve tesisine dair talimatname”
uygulanacaktir.

UYULMASI GEREKEN DIGER SARTLAR

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Deprem yonetmeligi kosullari uygulanacaktir

Bltln yapilarda gcekme kat ile gati kati yapilamaz, ¢ati meyli igcinde kat yapilamaz.

TAKS zemin katta yapilabilecek en ¢ok taban alanini saptar ve muistemilat alanlari da bu
hesaba dahildir.

Dogrudan kamu ve konut kredisi veren kurumlar veya kooparatifler tarafindan yaptirilacak
toplu site seklindeki taleplerde imar durumu verilirken KASK %10 arttirilabilinir.

imar yasasi, plan ydnetmeliklerine aykiri olarak tesekkiil etmis binalar, mevcut tesekkdil
olarak sayilmaz ve yapismalarina emsal olmazlar.

Yikseklik, TAKS-KAKS belirtilen alanlarda arka ve yan bahge mesafelerinde yonetmelik
hikimleri uygulanacaktir.

“U” Uzerinde “U” yazilan yapi alanlarindaki bir kadastral parsele isabet eden yol ve yesil alan
( cocuk bahgesi, oyun alani, park vs. ) kamu eline gegmeden s6z konusu yapi alanlarindaki
ilgili kadastral parselden elde edilen imar parseli veya paresellerinde insaat uygulamasi
yapilamaz.

Uygulama planlari ile kadastral durum arasindaki 3m. ye kadar olan kaymalar tecvizi hataya
girer ve uygulamada kadastral durum esas alinir.

Konut alanindaki 4 veya daha fazla kath konut planlarinin zemin katlarinda gunlik
gereksinmelerle ilgili, yalniz bina alani icerisinde ticaret yapilabilir. Konut alanlarinda zemin
katlarda asma kat yapilamaz.

izmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 08.04.2013 tarih 05.611 no’lu karariyla yirirliikten
kaldirilmistir.

Oneri ve meskun konut alanlarina 500 m. den daha yakin alanlarda, hayvancilik yapilamaz.
KT1(Bodrum+zemin+1. Kat tercihli ticaret) Mithat pasa caddesi Mustafa Kemal Bulvari Hatay
Caddesinden cephe alan parsellerce bina alani icinde uygulanacaktir.

(1/100 6lgekli izmir-Hatay imar planlarinda)

izmir-Hatay- Karsiyaka 1/10006lcekli imar planlarinda; mevcut eski eserler ile ilgili “Taginmaz
Kiltiir ve Tabiat varhklari yiksek Kurulu ve Bélge kurulu” kararlarina uyulacaktir.

Kentsel calisma alanlarinda ve (M) kosullu alanlarda, imar adasinin tima tek parsel olabilir.
Ayrica parsel’de o ada igin Onerilen yapilasma kosullarina uygun olarak birden fazla yapi
yapilabilir.

Uygulamali imar adas! icindeki tescilli parselasyon planlarinda belirlenen kitle nizamina
uyulacaktir.

Uygulamada arka bahce mesafesi H/2 m. sagladigi takdirde bina derinligi 22.00 m. olarak
verilebilir.

Kiltiir ve Turizm Bakanhginin 0.2.2.750.0(35)-6930 sayili ve 8-8. 1983 tarihli yazisi geregi eski
eserler yeniden irdelenip (Tasinmaz Kiltlir ve Tabiat Varliklari Bolge Kurulunca)Kesinlik
kazanincaya kadar G.E.E. ve A.Y. Kurulunun almis oldugu kararlara uyulacaktir.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Zemin katinda, batar kati olan yapilarda, KTl uygulamasini 1. Kat dahil degildir. KTI
uygulamasi Max. h=6.80 my kadar gecerlidir.

izmir-Karsiyaka yali caddesine bakan adalarda tevhid yapilmamak kosuluyla kiitle derinligine
bakilmaksizin 8 kat yapilabilir.(D.D.K. 5 Madde)

Yesil ile imar adasi arasinda 4 mt ve daha az olan yollar tretuvar olup yola itibar edilmez.
Ancak adanin mahre¢ alacak cephesi olmamasi halinde parsele cephe vermeye Belediyesi
yetkilidir.

Ruhsatli, yasal tesekkiil etmis binalarda statik sakinca olmamak ve imar planindaki gabariyi
asmamak kosuluyla kat ilavesi mimkiindir. Kat ilavesi hakinda imar yonetmeliginin
328,321,334. madde hukimleri aranmaz.

Serbest insaat nizami ve Hmax olarak gabarisi belirlenen yapi adalarinda daha 6nce onayl
imar planina uygun olarak diizenlenmis parselasyon planlari bulunmasi halinde eski onayl
imar planinda bulunan gabari ve kitleyi uygulama konusunda belediye yetkilidir.

Egitim alanlarinda agik alanlar tiim alanin % sinden az olamaz.

NOT: Bu lejant izmir Belediyesince yapilan ve bundan énce onanan tiim planlar icin gecerlidir.
Bu plan notunda olmayan mevzii planlarin plan notlari o plan igin gegerlidir.

imar plani ile gabarisi arttirilmis parsellerde(Adada mevcut, korunacak, yasal tesekkul
bulunmasi halinde)eski gabariye gore yan ve arka bahge mesafelerini tayin ve tespite
Belediye yetkilidir.

Ayni ada ylziinde yer alan parsellerde ruhsatli yasak tesekkil bulunmasi halinde mevcutlara
uygun olarak yan bahce tayinine Belediye yetkilidir.

Resmi ve sosyal tesisi alanlarinda hizmet binasinin yani sira lojman yapilabilir. Ancak lojman
alani toplam ingaat alaninin %50 sini gegmez.

Alsancak Bolgesi imar plani uygulamasinda eski eser yapilar i¢in Tasinmaz Kiltir ve Tabiat
Varliklari Yiksek Kurulu 14.12.1984 giin ve 512 sayili karari eklerindeki liste esas alinacaktir.
Alsancak imar planinda yaya yolu olarak tarali sokaklar “korunacak sokaklar olarak
belirlenmis olup, bu sokaklardan cephe alan tim parsellerde her tirli onarim ve yeni
yapilanma icin T.K.ve T.V izmir Bolge Kurulunun izni alinacaktir.

Yapi yaklasma siniri belirtilen imar adalarinda, imar yonetmeliginin 3.20 maddesine gore
kapali ¢ikma yapilabilir.

Aydin izmir karayolundan cephe alan parsellerde (Kizilgullu kavsagi ile Gaziemir plan siniri
arasi )serbest nizam hmax:21.80,040/2.40 sartini saglayan min. Parsel buyukligine
erisildiginde veya bu kosulu saglayan ada 6lcegine gelindiginde bu nizamda insaat izni verilir.
Ancak Karayoluna bakinan max. kitle cephesi 40 m.’yi gegemez. Bu durumda minimum parsel
blylkliglu ayrik nizama gore verilen max. gabari ve emsal dikkate alinarak saptanir.
Saglanmadig takdirde planda belirlenen sartlarda insaat yapilir. Aydin-izmir karayolundan
cephe almayan diger imar adalarinda ise, ada 6l¢cegine gelindiginde 0.40/1.60, hmax:21.80,
ayrik nizamda insaat izni verilir.



