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1. PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU, GEREKCESI, KONUMU VE MEVCUT DURUMU

[

1/25.000 sigeldi lzmir Blyiksehir Butind Gevre Diizeni Plamt dogrultusunda, Konak ilgesi icerisinde,
batida Sehit Binbast Ali Resmi Tufan Caddesi, kuzeyde Mustafa Kemal Sahil Bulvary, doguda Kemeraltl
Kentsel + 3. Derece Arkeolojik Sit Alani, giineyde indnii, Halide Edip Adivar, Yesillik ve Esrefpaga Caddeleri
ite sinirlanan alanda lemir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10.05.2023 tarihli ve §7509404. 301.05.522
sayili karari ile uygun gériilerek, Bagkaniik Makamunca 20.06.2023 tarihinde onaylanan, Rakani@m NP —
351014563 plan islem numaral, Konak 2. Etap {Uckuyular-Karatas Bolge ) 1/5000 slcekli Nazwn {mar
Plani kapsaminda kalan ve milkiyeti Belediyemize ait olan, Konak ligesi, 2. Siileymaniye Mahaliesi, 130
ada, 32 parsele yonelik hazirlanan 1/1000 dligekli Uygulama Imar Plan cht ikligi Gnerist.

Belediverniz Emlalk Yonatimi Dairesi Bagkanhgwin 20.12.2024 tarihli ve E-1860646G-756.99-2346227
sayih vazisi fle Konak ligesi, 2. Stleymaniye Mahallesi, 130 ada, 32 parselin “Kreg alart” olarak
beilirtenmesine yénelik péaﬂ deg;gekngi hazirlanmasinin lzelman Genel Hizmet QOtopark Ozel Egitim
Dansmalik itfaive ve Saglik Hizmetleri Ticaret A. S 'l"iil‘ 18.12.2024 tarihli ve E-16638765-756.99-14257
sayili yazisi ile talep edildigi belirtitmistir. Bu kapsamda Konak ligesi, 2. Sileymaniye Mahallesi, 130 ada
32 parsele vénelik 171000 &ig Uygulama Imar Plan Jegsg‘.tkhgi hazirlanmistin

T?p ve Kadastro Genel Midirldginiin WEBTAPU programu lizerinden alinan tapu kayrilarna gove
/1000 8lcekli Uygulama fmar Plant Degisikligine konu Konak llcesi, 2. Stileymaniye Mahallesi, 130 ada,

S: pel é. Y g \l
parsel; Askerlik Sube Binasi vasfinda ve milkiyeti fzinir Bityliksehir Belediyesine it olup top stamda 778

m* yliz dlgmiine sahiptiv




1.4.2. PLANLAMA ALANININ KONAK iLCESI ICERISINDEKI KONUMU

Plantama alan, Konak ilgesi igerisinde yer almaktadir. Konak Hige sinn 2008 yilinda yirtrlige giren 5747
sayth “Blyiiksehir Belediyesi Sinrlan fgerisinde lige Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisikiik Yapdmast
Haklundaki Kanun”a gdre yeniden belirlenmis olup vasa geredi niifus ve alansal olarak ayrilarak, ilgenin
giney lusmunda Karabaglar Beledivest kurulmustur,

Agilla Mahallesi sinirlar icerisinde, Indni Caddesi ve Egrefpasa Caddesi kesisiminde, Cici Park ve
Setahattin Akgicek Kilttir Merkezinin glineyinde yer almakiadw. Planlan degisikligine konu alan ilgenin
gneli ulasim akslarnindan Egrefpasa Caddesi ve indnd kesisiminde kalmakta olup indni Caddesinden servis
aimakiady
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1.5. PLANLAIMIA ALANINA iLISKIN GUNCEL GORSELLER

Resim 3 130 Ada 32 Parselin Mevcut Durumu 1
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Resim 4 130 Ada 32 Parselin Mevcut Durumu 2




Bahse konu fzmir — Manisa Bélgesi 1/100.000 slcekli Cevre Diizeni Plam Plan Hikiimlerinde; “4.7. Kentsel
Yerlegik Afaniar: biyitksehir ve/veya ilce belediye simielar iginde var olan, icinde bos alonlar barindirsa
do biyak oranda yapilagmus olan aloniordir.”, “8.1.1.1. By plonde Kentsel Verlesik Alaniar ve Kentsel
Gelisme Aleniar olarak gdsteriimis olan alonforin bdtdndddr...” ve “8.1.1.3. Kentsel Verlesme Alanlarmda,
konut alonlari ile egitim tesisler, sadhk tesisleri, kamu kuruor olanfars, trefo vh. gibi sosyal ve teknik alt
yopt alaniari ile ticaret olanlan, kicik sanay! sitesi olanfary, turistik tesis olanian, konut disi kentsel
calisma alaniar, agik ve kapal spor alanfor, yesit olaniar v.b. yer alabitie.” hitkimieri bulunmaktadir.

2.1.2.1/25.000 OLCEKLI iZMIR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Milga 644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhinin Tegkilat ve Gérevieri Halklunda Kanun Hikimde
Kararname’nin 7. maddesi uyarmca hazirlanan ve izmir Blyiiksehir Beledive Medlisinin 12.09.2012 tarihli
ve 05.843 sayili karan ile uygun gbriiferek onaylanan ve yapdan plan degisiklikieri e son seklini alan
yuriirldkieki 1/25.000 Slgekli lzmir Buyiksehir Biitlind Cevre Dizent Planmda, plan degisikiigine konu 130
ada, 32 parselin; “Hafif Rayh Sistem” ve “lkinci Derece Yol” glirergalinds “Kentsel Yerlesik (Meskun)
Alan” kullano kararinda yer aimaktadir
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Resim 6 1/25.G00 dlgekli lzmir Biyiiksehir Bltind Cevre Dizeni Plan




Bahse konu 1,"25-.0(3@ Glekii fzmir Buyiksehir Bitiing Cevre Dilzeni Plani Plan Uygulama Hitkiimler {(Plan
Notlarty'nda; “7.1.4. Kenisel Yerlegik (Meskun) Alanlar: Bu aianior meveut vopilasmus alanfor ofup, bu
alailar igerisinde konut ve konut kullaniming hizmet verecek ticaret, turizm, sosyol, kilitiirel, teinik alt
yapi ve kiclk sanayi sitesi vh. gibi kullonimiar yer alabifir..” hitkeni bulonmaktadir.

2.1.3.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

1/25000 slgekdi lzmir Biyiiksehir Bitiini Cevre Dilzeni Plant dogrultusunda, Konak ifcesinde, batida Sehit
Binbagt Ali Resmi Tufan Caddesi, kuzeyde Mustafa Kemal Sahil Bulvari, dofuda Kemeralti Sit Alany,
gineyde inéni, Halide Edip Adwar, Yesillik ve Esref Pasa Caddeleri ile suwrlanan alanda hazirlanan
Bakanhgin NIF — 351014563 plan islem numaral, Konak 2, Etap {Uckuyular-Karatas Bdlgesi) 1/5000
dlgekli Nazwn imar  Plan;  lzmir  Blviksehir Beledive Meclisinin  10.05.2023  tarihli  ve
97509404.301.05.522 sayili karari ile uygun goriilerek Baskanlk Makarmines 20.06.2023 tarihinde
onaylanmustie. Antlan Konak 2. Etap {Uckuyular-Karatas Bélgesi) 1/5000 dicekli Nazim imar Planinda plan
degisikiigine konu 130 ads, 32 parselin; “Beledive Hizmet Alant” kullamum kararina isabet ettii
gbritlmektedir.
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Resim 7 Konak 2. Etap (Uckuyular-Karatas Bélgesi) 1/5000 leakii Nazim Imar Plam
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SHz konusu 175000 Slgekli Nazim Imar Plani Plan Uygulama Hikimlerinde “2. Yonimiar ve Yopifasmaya
fliskin Jzef Hikimier” baghkl “2.4. Belediye Hizmet Alon” maddesinde; “Beledive Hizmet Alardarmdag,
betediyelerin gdrev ve sorumiuluklar kapsarmindaki hizmetierin gétdrilfebiimesi icin gerekli itfaiye, acil
yardim ve kurtarma, waginy yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parks, bakim ve ikmal istasyony,
garaj ve leivaf alanlar, belediye depolari, asfolt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezhoha, ekmek
retim tesisi, pazor yeri, idar], sosyal ve kiltirel merkez gili mahalli misterek nitelikteki ibtiyaclon
karsilamak drere kurvlen tesisler ile sermayesinin yaridan fazias: belediveve ait olan sirketierin sohip
oldugu tesisler yopilabily. Yopiasma kasuilar: 171000 Sicekli Uygulama imer Plaminda belirienecektin.”
hikmi ver almakiadir,

2.1.4.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

3

uygun gorifen lmir-Merkez Ugkuyular-Hatay Bayramyeri 1/1000 sicekii imar planiarinm miliga
Bayindirlik ve Iskan Bakanhfs Planlama ve imar Genel Midirliginin 03.02.1984 glin ve 1666 sayil
yazilarnyla uygun gorilerek onaylandigs, plan degisikligine konu parsefin anifan uygulama imar planinda
“Askerlik Subest” kullanwn kararinda kaldigi g&riiimektedir.

Miiiga {zmir Beledivesince hazirlanan ve Belediye Meclisinin 28.02.1983 giin ve 50033 savilt karan e

Icekli UYGULAMA IM

AR PLANI —%&
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Resim 8 Uckuyular-Hatay Bayrarnyeri 1/1000 dlcekl Uveuiama imar Plamt
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Plan degisikligine konu parsel ile bulundugu bélgenin tamamuni kapsayan yakiastk 400 hekiarlik alanda,

Cevre ve Jehircilik Bakanhidt Mekansal Planlama Genel Miidiirligintin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili
geneigesi uyannca hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit rapory; Cevre ve Sehircilik it
Mildirfiginee 31.12.2014 tarihinde onaylanmistir. S8z konusu raporda; raporu konu 400 hekiarlik alan
genel olarak “Onlemli Alan” olarsk tanimianmis, “Onlemii Alan 2.1 (GA-2.1), “Onlem Alnobilecek
Ritelikte Stakilite Sorunly Alanlar”, “Oulemii Alan 5.1 (§A-5.1}, “Oulem Alinobilecek Nitelilae Sksme,
OturmaAgzsmdfm Serunlu Alanlar”, “Onlemii Alan 5.2 (0A-5.2}, “Dolgu Alanlar’ scklinde taviflenmistiv.
Plary degisildi konu alan Onlemli Alan 2.1 (84-2.1.): “Snlem Alingbilecek Nitelikie Stzbilite Sorunlu
egertendirilen bélgede ver almakiadi

Alanlar” ¢

Bu alanlar, topografik efimin > %10 dan fazla egime sahip kesimler, yer alts suyunun bulunmadif, Alt-

Orta Mivosen ve Ust Kretase-Ali Paleosen yash kumtas-camurtagi-kirectasi ife Orta Miyosen yash andezit
birimlerinden olustugu alaniardir.
Bu alanfarda herhangi bir kiitle hareketi problemi beklenmemelde birlikte, inceleme alarunda yapiacak

derin kazdard s, kazs sonras eiugacak sevierde stabilite problemi bekienebilecektir. Bu sebeple inceleme
alamw yerleginve uyguniuk acisindan “Oniemii Alan 2.1 {(8A-2.1) {Onlem &hnabilecek Nitelikie Stabilite
arunfe Aaniar}” olarak degeriendirilmistir.

5.:)

e

Bu alanlarda,

e Zemin etlit cabigmalannda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yliklert ve dis yitkler hesap edilersk
vamag boyunca stabilite analizlerd '-v,:agjsm\,&h, stabiliteyi seflavacak mithendislik énlemier
belirlenmelidir.

o TYemel kezilan sirasinda harf edilecek zeminin dogal topograiyaya vavarak yer kazandmasmdan

o Yuol, dolgy, kazn sevierinin ve temel kazi sevierinin stabilitelerin arttirmak amaciyla insa edilecek

stinat yma xwmje!—*»um kesinlikle drenaj sistemieri dahil edilmeli, istinat yapdannin temelleri ana

kayaya oturtuimah ve istinat duvariarmn arkas graniiler mabeme ile doiduruiarak duvariards
y ey $S9
b(?é't"ﬁ.‘:ﬁ'i&nﬁ delildert birakilmahdir,

e Kademelendirmelerden dolayt olusacak gevierde; yap  vikline bagh sev  siab
degertendirilimesi, kademe sayisi, sev eBim agilar, sev dofrultulan ve yap konumlan uzman

kigilerce haziflanmahdir. Buna bagh olarak gerek gériiirse stabilite arttine Snlemler( zemin givisi,

apkraj) ahnmalid,

o Yizey ve yer alii sularina yonelik drenaj sistemleri olugturulmall ve drenaj sisterleri vapilacak alt

vapt projelerine dahil edilmalidic,

cl




o Temel tip, temel derinligi ve vapi yiiklerinin tagittinlacagi sevivelarin mithendislik parametreleri
ile stakilite analizleri, zemin etttlerinde ayrintili olarak irdelenmeli ve alinabilecek mithendisiik
Godeniert belirlenmelidir,

o Her tirll yapilagmada “Afet Bdigelerinde Yapilacak Yapilar Haklkindaki Yénetmelik ve Deprem
Bolgelerinde VYapilacak Binalar Hakkinda Y8netmelik” hikiimlerine uyulmas:i  gerektigi
degertendirifmigtiv,

o -
FLAN DEGISIKLIGINE
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5216 sayili Blyikgehir Belediyesi Kanunu'nun dglincl béluminde ver alan “Béyiksehir ve ilce
belediyelerinin gdrev ve sorumiululdar®” bashkii 7{c) maddesinde bulunan; “Kanunforis biyiksehir
beledivesine verilmis girev ve hizmetlerin ga?re‘ktira’fgi profe, yapim, bakum ve onaruy islerivie ilgili her
Slgekteki imar planioring, parselasyon planfarini ve her tHirli imar aygwammms yapiviak ve

-

ruhsatiandirmak, 20.07.1966 toribli ve 775 sayili Gecekondu Kanunw'nda belediyelere verilen vetlkileri
kulfanmak.” hitkmi geregince Beledive Baskanhifimizin gérev ve hizmetlerinin gerektiedigi imar plan

degisikliginin vapilmast amaayla Beiedivermz Emtlak Yénetimi Dairesi Baskanligmin 20,12.2024 taeibli ve
E-19606469-756.99-2346227 sayilt yamsi ile Konak {lcesi, 2. Stleymaniye Mahaliesi, 130 ada, 32 parselin
“Kres Alani” olarak belirlenmesine yénelik plan degisikligi hazirlanmasinin [zelman Genel Hizmet Otopark
Ozel Egitim Damgmalik [tfaive ve Saghk Hizmetleri Ticaret A.S/nin 18.12.2024 tarikdi ve F-16638765-
756.99-14257 sayili vazsi ile talep edildigi belirtilmis olup bu dogrultuda Konak ﬁ§§1e§é, 2. Stileyimanive
Mahallesi, 130 ada, 32 parsele ydnelik 1/1000 Sigekli Uygulama imar Plani Degisildigi ditzentenmistir,

1000 AT CEwii tivet i AA IMAD DI AN REAIC
3.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGIS

Miilga [zmir Beledivesince hazirlanan ve Beledive Meclisinin 28.02.1983 giiiy ve 50033 sayih karar ile
uygun gériilen ve mf&fza Bayindirlik ve iskan Bakanlg Planiama ve imar Genel Midisiigiingn 03.02.1984

Mg
glin ve 1666 sayih

vazdanyla uygun gau‘csek onavianan lzmir-Merkez Uckuyular-Hatay Bayramyeri
1/1000 éigekii imar plannda “Askerlik Subesi” kuffanirinda olan Konak ligesi, 2. St ileymarniye Mahallesi, W
130 ada, 32 parselin “Belediye Hizmet Alant {Kreg)” olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 ";?'
imar Plant De@isikiigi hazirlanmisti. *’
e

1/5000 dicekli Nazim imar Plam ka

8lcekii Uygulama lmar Plan: kaps

“Ask .rk;uty--_w fonksiyonunda oian 3-‘».&%6%.?}( 818.26 m* olan alan; “Beledive Hizmet Ala

diizenlenmisti

Konak pesinde yer alen 171000 u?iek uygulama imar planiarnda “Belediye Hizmet Alam {Kreg)”

belirtenmis alanlar fle ginecel mevzuat ve siluet de dikkate alinarak stz konusu alznm vanidasm
by ¥

('r

“0.60 TAKS, 1.720 KAKS, Yencok: 2 KAY” slarak belirlenmistir.
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KAKS=1.20
e Yancok=4 Kat e

3.2.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1. Bu plan, plan uygulama hitkimlert ve plan acildama raporuvia bir bitlndir,

2. Cevre ve Sehircilik [ MEdErlEgd wrafindan 31.12.2014 tarihinde onaylanan imar planuta esas jeolojik-
jeoteknik etlit raporunda belivillen husustara uyulacakirr.

3. imar plani ve belgelerinde befirtimeyen konularda konu ve iigisine gire 3194 sayih lmar Kanuny ve
yanetmelikleri ile diger yasal dizeniemelers uyulacaldrr,




