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1. TALEP KONUSU: Siimer Mahallesi, 109 Adaya iliskin 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagl
Revizyon Imar Plani Degisikligi ve 1/500 olgekli Yerlesim Plam Degisikligi

Sekil 1: Hava Fotografi

2. TALEP GEREKCESI: 1/1000 slgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amaglh Revizyon Imar
Plan1 kapsaminda kalan, Siimer Mahallesi, 109 adaya iliskin giincellenen kadastral veriler
dogrultusunda halihazir durum dikkate alinarak imar hatlarinin ve ada i¢i farkli fonksiyon
sinirlarinin diizenlenmesine y6nelik 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plani
Degisikligi ve glincellenen kadastral veriler dogrultusunda oneri yap: kitlelerinin
diizenlenmesine yonelik 1/500 &lgekli Yerlesim Plam Degisikligi hazirlanmustir.

3. ALANA ILISKiN PLANLAMA KARARLARI

3.1. 1/5000 61¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan1 da kapsayan, Kadifekale'den baslayarak bugiinkii
Egrefpasa Caddesi, Fevzipasa Bulvari ve Gaziler Caddesine kadar uzanan alan, [zmir 1
Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 30.01.2002 tarihli ve 9728 sayilt
karariyla Kentsel Sit+3.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmistir.
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Sekil 2: 2002 Yili Onay Tarihli 1/5000 l¢ekli Koruma Amagh Nazim imar Plami Bilgi Paftas.

Bahse konu 109 adaya iliskin 1/5000 6lgekli Kemeralti ve Cevresi Koruma Amacl
Nazim Imar Plani Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 04.11.2002 tarih ve 05/85 sayili
karariyla onaylanmistir. S6z konusu nazim imar planinda, Stimer Mahallesi, 109 adada yer alan,
1,2,3,4,9,10,11,12,14,16,17, 18, 19, 20, 21,22, 23, 24, 25 ve 26 parseller “Konut Alanlar1”
olarak; 5, 7, 8 parseller ise “Camiler” olarak belirlenmistir. Ayrica 109 adada yer alan 2. Derece
Arkeolojik Sit Alani gosterimi yapilmastir.

3.2. 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagh Revizyon Imar Plami ve 1/500 6lcekli Yerlesim Plani
Siireci

3.2.1. 2004 Y1l onay tarihli 1/1000 sl¢ekli Koruma Amach Revizyon imar Plam ve 1/500

Olcekli Yerlesim Plam

1/5000 &lgekli Kemeralt: ve Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plan1 (KARIP) ve
1/500 olgekli Yerlesim Plani Belediye Meclisimizin 27.06.2002 tarihli ve 4694/5089 sayili
karari ile uygun goriilerek, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2004 tarihli ve 2803
sayili karariyla onaylanmistir. S6z konusu 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar
Planinda, 109 adanin tamami Ug No.lu Plan Bolgesinde kalmakta olup;

- 1,2, 3,10, 11, 12, 14, 16, 21, 22, 23, 24, 25 ve 26 parseller 2 kat yapilagsma kosullu
Pansiyon Tercihli Konut Alan1 (K-M2);

- 18 ve 19 parseller Hmax=10.00 m yapilagsma kosullu Belediye Hizmet Alam (BHZ);

-17 ve 20 parseller kismen 2 kat yapilagsma kosullu Pansiyon Tercihli Konut Alani (K-
M2), kismen de Hmax=10.00 m yapilagma kosullu Belediye Hizmet Alan1 (BHZ);

-4,5, 7 ve 8 parseller “Dini Tesisler” (Damlacik Camii);

- 9 parsel kismen 2 kat yapilasma kosullu Pansiyon Tercihli Konut Alan1 (K-M2),
kismen de Hmax=10.00 m yapilagsma kosullu Belediye Hizmet Alan1 (BHZ), kismen “Dini
Tesisler” (Damlacik Camii) olarak belirlenmistir.

S6z konusu parsellerden 4, 5, 7, 8, ve 16 parsellerin tamami; 9 ve 17 parseller i¢in
kismen tescil gosterimi yapilmis olup, 14, 21, 22 ve 26 parseller ise 1. Derece Uyumlu Yapi
olarak belirlenmistir. Ayrica, 18 ve 19 parsellerin tamamu ile 9, 17 ve 20 parselleri kismen
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igeren (Belediye Hizmet Alant) Ada I¢i Farkli Fonksiyonlarin Ayrim Simirlari belirlenmis olup,
Damlacik Camii olarak belirlenen 5 ve 7 parsellerin tamami ile 8 parselin biiyiik béliimii 2.
Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmistir.
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Sekil 3: 2004 onay tarihli 1/1000 6lcekli KARIP Sekil 4: 2004 onay tarihli 1/500 dl¢ekli YP

1/1000 olgekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Planinin Plan
Notlarmin Genel Hiikiimler bagliginin 2. Maddesi kapsaminda 1/500 6lgekli Yerlesim Plan
(YP) incelendiginde 716 No.lu Imar Uygulamas1 Sonucu olusan 6660 adaya iliskin parselasyon
planina gore Oneri yap: kitlelerinin; ifraz ve tevhit kararlarinin belirlendigi tespit edilmistir.

3.2.2. 2005 Yili onay tarihli 1/1000 dl¢ekli Koruma Amach Revizyon imar Plani ve 1/500
olgekli Yerlesim Plami

Plan biitiiniinde uygulama sirasinda ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesine yonelik
hazirlanan ve teknik degisiklik ve diizeltmeleri iceren “Kemeralti 1. Etap Koruma Amach
Revizyon Imar Plam Teknik Diizeltmeler Raporu”nun 24. Sayfasinda, “709 ada 716 no’lu plan
uygulamasi ile 6660 ada olmustur. Ancak bu parselasyon planina iliskin olarak Kurulun
27.02.1998/7085 sayilr kararinda; bu parselasyon plammn Kurul goriisii alinmadan yapildigi,
dolayisiyla plamn geri doniisiiniin yapilmas: gerektigine karar verilmistir Ayni karar igcinde 6660
ada 1 parselin;

-109 ada tescilli 5 parsel (cami)

-109 ada tescilli 7 parsel (sarnig)

-109 ada tescilli 8-9 parsel (konut)

6660 ada 4 parselinse;

-109 ada tescilli 16 parselden olustugu belirtilmistirv. Bu karar dogrultusunda 6660 ada
716/1 no’lu geri doniisiim planiyla tapuda 109 ada olarak tescil edilmis olup, 109 adaya ait bilgiler
plana ve listelere aktarilmigtir.” hitkiimlerinin yer aldig1 goriilmiistiir.

Kemeralt: 1. Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Teknik Diizeltmeler Raporu
kapsaminda hazirlanan 1/1000 6lgekli Kemeralt: 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani
Degisikligi Belediye Meclisimizin 28.06.2004 tarihli ve 4889/5336 sayili karan ile uygun
goriilerek, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 tarihli ve 05.1020 sayil karariyla
onaylanmgtir. S6z konusu Koruma Amagli Revizyon Imar Plan1 Degisikligi ile;

- 9, 17 ve 20 parsellerin tamaminin 2 kat yapilagsma kosullu Pansiyon Tercihli Konut
Alani (K-M2) olarak diizenlendigi;

- 4 ve 17 parsellerdeki tescil gosteriminin kaldirildigs;
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- Hmax=10.00 m yapilagsma kosullu Belediye Hizmet Alani1 (BHZ) olarak belirlenen ve
18 ve 19 parselleri igeren Ada I¢i Farkli Fonksiyonlarin Ayrim Smirlarimin yeniden
diizenlendigi;

-9 parseldeki kismi tescil gosteriminin parselin tamamimi kapsayacak sekilde
diizenlendigi tespit edilmistir. Yapilan bu diizeltmeler yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli koruma
amagli imar plani ile biiylik oranda uyumlu olmakla birlikte, s6z konusu plan degisikligi ile
tescil taramasi kaldirilan 4 parsel {izerinde “Dini Tesisler” taramasinin kaldirilmadig: tespit
edilmistir.

Sekil 5: 2005 onay tarihli 1/1000 slgekli KARIP

[zmir Biyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 tarihli ve 05.1020 sayili karariyla
onaylanan ytriirlikteki 1/1000 olgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar
Planinda teknik degisiklik ve diizeltmeler kapsaminda yapilan islemlerden birisini de plan
biitiiniinde uygulama sirasinda ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesine yonelik giincel kadastral
verilerin plana islenmesi olugturmaktadir. Ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
09.03.2004 tarihli ve 2803 sayil1 karartyla 1/1000 6lgekli imar plani ile birlikte onaylanan 1/500
0lgekli Yerlesim Planinda bu asamada bir degisiklik yapilmadigindan, 1/1000 6lgekli imar plan
ile 1/500 o6lgekli Yerlesim Plan: arasinda kadastral veriler yoniiyle uyumsuzluk olusmustur.

Imar ve Sehircilik Miidirliigiiniin 08.06.2023 tarihli ve 244054 sayili yazisi ile, Siimer
Mahallesi, 109 ada, 20 parsele iligkin Imar Durum Belgesi talep edildigi ancak sz konusu
parselin 1/500 olgekli Yerlesim Planina gére yapilagsma kosulunun tespit edilememesi
nedeniyle Midiirliigtimiizden goriis talep edilmistir. Bu kapsamda, 19.07.2023 tarihli ve
257134 sayili yazimiz ile Plan ve Proje Midiirliigiinden “...hazirlanacak 1/1000 élgekli
Koruma Amagh Imar Plam Degisikligi ile 1/500 olgekli Yerlesim Plam Degisikligine esas
olacak bi¢imde giincel kadastral verilerinin incelenmesi ve 109 adada yer alan tasinmazlara
iliskin koordinatli durum krokisi” talep edilmistir.

Plan ve Proje Miudirliigtinin 10.10.2023 tarihli ve 280797 sayili yazisi ile
Miidiirliigiimiize iletilen gilincellenmis kadastro verileri incelendiginde, 109 adada yer alan
kadastral parsel simirlari ile yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Imar Plani ve 1/500
olgekli Yerlesim Plani arasinda da uyumsuzluklar oldugu goriilmiistiir,
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Kemeralt1 1. Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Plan Notlarinin I-Genel
Hiikiimler Bolimii 2. Maddesi ile “B-Bolgelere Ozel Yapilasma Kosullan” boliimii
incelendiginde;

“2. Konut Bolgeleri (I1I ve IV Numaralt Plan Bélgeleri):
a. Konut Bolgeleri Genel Kosullar

al- Bir parselde birden fazla yapr yapilmasi durumunda, bu yapilarin birbirlerine olan
mesafesi 4 metreden daha az olamaz.

a2- Konut bolgesi icerisinde yeralan ticaret alanlarinda yapilagma yogunluklari ve
bigimleri bolge yapilanma kosullarina wygun olarak belirlenir. Ancak, konut bélgesi
icerisinde ticaret fonksiyonu verilmis parsellerde yeniden yapilasma durumunda,
mevcut parselin minimum parsel ve minimum bina biiyiikliigii kosullarini saglamast
durumunda  dahi ticaret amagh yapiuanma kosulu ile 1.00 TAKS degeri ile
yapilagmasina olanak saglantr.

a3- Bina cephesine gore maksimum bina derinligi kosulu 151k alinan herhangi bir cepheden
(avlu dahil) 151k alinan diger cepheye uzaklig: ifade eder. Yapinin tek bir cepheden
15tk almast sozkonusu ise bu derinlik 10 m'’yi ge¢emez.

a4- Eger onerilen TAKS degeri ile o parsel i¢in yapilagma hakki maksimum bina biiyiikliigii
degerinin iizerinde ¢ikiyor ise, ada ortalama TAKS degeri ile belirlenen yapilasma
orani iki ana bina yaparak saglanabilir. Ancak kullanici parseli igerisinde tek bir yapt
yapmak egiliminde ise, maksimum bina biiyiikliigii degerini gegemez.

Konut bolgeleri dokudaki ve dokuyu tehdit eden problemlerdeki farkliliklara gore iki
alt bolgeye ayrilmistir.

b. III Numarali Plan Bélgesi (Pansiyon Tercihli Konut Bélgesi) :

bl- TAKS Degerleri, Bina Derinligi ve Ifraz Kosullar

Parsel Biiyiikliiklerine Gore TAKS degerleri:
Parsel Biiy. Araligi TAKS Min.Bahge Mesafesi Min. Avlu Ebatlari

(On, arka ya da yan)

45 m’—74 m? 1,00 - -
75 m*~109 m? 0,80 2m 3m*3m
110 m*~149 m? 0,70 3m 3m*3m
150 m*-299 m’ 0,60 4m 3m*3m
300 m’—(+) m? 0,50 Sm 3m*3m

Minumum Parsel Biiyiikliigii 2 45m?
Minumum Parsel Cephesi :4dm
Maksimum Bina Taban Alam Biiyiikliigii : 180 m?
Minumum Taban Alant Bina Biiyiikliigii 245w
Maksimum Bina Cephesi > 13m

Bina Cephesine Giore Maksimum Bina Derinligi:

Bina cephesi Max. Bina Derinligi
4dm-6,5m ——— 12 m.

65m-(+)  ———> 15 m.
Minumum Ifraz : 260 m? " hikkiimlerinin yer aldig1 goriilmektedir.
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Bu asamada, 109 ada, 4 parselin miilkiyetinin Odabast Ahmetaga Vakfina (Vakiflar
Genel Midirliigii) ait olmasi ve Cami kullaniminda kalmasi nedeniyle, Miidiirliigiimiizce
hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Degisikligi Onerisi, 3194 sayili
Imar Kanununun 8/e maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. ve 27. Maddeleri
geregi 24.01.2024 tarihli ve 315383 sayili yazimiz ile Izmir Vakiflar Bslge Miidiirliigii ve Izmir
Miiftiiliigtine iletilerek kurum goriisii talep edilmistir.

Izmir Valiligi I Miiftiiliigiiniin 07.02.2024 tarihli ve 4733636 sayili yazis1 eki Konak
Kaymakamligi [lge Miiftiiliigiiniin 06.02.2024 tarihli ve 4730853 sayili yazist ile sz konusu
parsel miilkiyetinin Vakiflar Genel Midiirligiine ait oldugu belirtilerek ilgili kurumun goriisii
dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi belirtilmistir. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Vakiflar
Genel Midiirliigii {zmir Vakiflar Bélge Miidiirliigiiniin 06.02.2024 tarihli 588227 sayili
yazisinda s6z konusu imar plani degisikligi 6nerisi uygun degerlendirilmistir.

4. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI REVIZYON IMAR PLANI DEGISIKLIGI
VE 1/500 OLCEKLI YERLESIM PLANI DEGIiSIKLIGI ONERISI:

1/1000 olgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani kapsaminda
kalan, Stimer Mahallesi, 109 adaya iliskin glincellenen kadastral veriler dogrultusunda halihazir
durum dikkate alinarak imar hatlarinin ve ada i¢i farkli fonksiyon sinirlarinin diizenlenmesine
yonelik 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plam Degisikligi ve giincellenen
kadastral veriler dogrultusunda Gneri yap: kitlelerinin diizenlenmesine y6nelik 1/500 6lgekli
Yerlesim Plani Degisikligi hazirlanmigtir. Bu kapsamda, 1/1000 6lgekli Koruma Amagh
Revizyon Imar Plam Degisikliginde;

e Ada genelinde Korunacak ve Diizeltilecek Cephe Hatlar1 gosterimleri giincel
kadastral veriler ile uyumlu olacak sekilde diizenlenmistir.

e 2005 yilinda onaylanan plan degisikliginde tescil gosterimi kaldirilan ve
yuriirlikteki imar planinda “Dini Tesisler” olarak tamimlanan 109 ada, 4
parselin, Koruma Kurulunun 28.04.1995 tarihli ve 5824 sayili kararinda s6z
konusu parselin Damlacik Caminin bir pargast olmadiginin belirtilmesi;
Damlacik Camii’nin mimari restorasyon projesinde 4 parselin “komsu parsel”
olarak ifade edilmesi ve malik kurumun da olumlu gériisii dikkate alinarak 4
parsel 109 adanin genel kullanim karar1 olan, 2 kat yapilagsma kosullu Pansiyon
Tercihli Konut Alan1 (K-M2) olarak belirlenmistir.
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Sekil 6: Damlacik Camii Restorasyon Projesi Vaziyet Plam ve giincel kadastro ile kiyaslama

Yerinde yapilan incelemeler sonucunda 109 ada, 14 parselde yer alan yapinin
cephe ozelliklerinin 26 parselde yer alan 1. Derece Uyumlu Yapi ile benzerlik
gostermesi nedeniyle, 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plani
Degisikligi kapsaminda 14 parsel “1. Derece Uyumlu Yap1” olarak
diizenlenmistir.

Sekil 7: 14-26 Parscllere iliskin Arazi Fotografi
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e S6z konusu 2004 y1l1 onay tarihli 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar
Plan1 ve 2005 yil1 onay tarihli 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar
Plam Degisikligi ile sinirlar1 yeniden diizenlenen Belediye Hizmet Alaninin
giiney kisminda yer alan “diizeltilecek cephe hatt1” sinirinin degistirilmedigi
tespit edilmistir. Miidiirliigtimiizce yiiriitiilen arazi galismasi; imar planlarina
altlik veri olarak kullanilan halihazir harita verileri ile Belediyemiz dijital arsivi
ve fotogrametrik harita verileri dikkate alindiginda, 19 parselin giiney kisminda
yer alan istinat duvari dikkate alinarak diizeltilecek cephe hatti yeniden
diizenlenmistir. Ayrica, s6z konusu parselin giineyinden gegen 1. Derece ana
yaya aks1 da imar hattinda yapilan degisiklige gore revize edilmistir.

AT
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Sekil 8: 1/1000 dl¢ekli Koruma Amagh Revizyon imar Plani Degisikligi Onerisi

2004 onayli 1/500 o&lgekli Yerlesim Planinda 109 adaya iliskin yapi kitlelerinin/i¢
avlularin s6z konusu miilga parselasyon planina (716 No.lu Imar Uygulamas: sonucu olusan
miilga 6660 ada) gore belirlendigi ve yiiriirlikkteki 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Revizyon
Imar Plam ve giincel kadastral veriler ile uyusmadigi tespit edilerek, Plan notlarinda IIT
Numarali Plan Boélgesi igin belirlenen yapilagma kosullari dogrultusunda 1/500 &lgekli
Yerlesim Plani Degisikliginde,

e 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Planinda diizenlenen imar hatlarina
ve giincellenen kadastral verilere gére 1/500 6lgekli Yerlesim Plani Degisikliginde
adada yer alan parsellerin biiyiiklikklerine gore ©neri yapi kitleleri yeniden
diizenlenmistir.
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e 1/1000 olgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plan1 Degisikliginde 1. Derece
Uyumlu Yapi olarak belirlenen 14 parselde 1. Derece Uyumlu Yap: gosterimi
yapilmistir.

e 2(20 m?) ve 23 (36 m?) parseller i¢in tevhit gosterimi yapilmistir.

e 10(24 m?), 11 (11 m?) ve 12 (46 m?) parseller igin tevhit gosterimi yapilarak, parsel
biiyiikliiklerine gore kitle ve bahge gésterimi yapilmustir.

e 1/500 olgekli Kemeralt: 1. Etap Yerlesim Planina ait Gosterim Boliimiinde,
“Korunacak Mekansal Ogeler (Kemerler-Cesmeler vb.)” kullanimi tespit
edildiginden, 7 parselde yer alan sarnig yapisinin, 1/500 6lgekli Yerlesim Planinda
“Korunacak Mekansal Ogeler (Sarnig)” olacak sekilde gosterimi yapilmustir.

¥ | L. DERECE UYUMLU YAPICAK
l_— ..
— | KORUNACAK MEKANSAL OGELER (KEMERLER-CESMELER VB.)

= T P F RO RUN AR ESOHEA R = ottt o
1 azer ALA PI KITLELER| KENTSEL TASARIM

Sekil 9: 1/500 6lgekli YP Gésterim Ornegi

e 2004 onay tarihli ve 2005 onay tarihli Koruma Amagli Revizyon Imar Planlar
incelendiginde, 18 ve 19 parsellerin (B.H.Z.) olarak belirlendigi ancak 1/500 6lgekli
Yerlesim Planinda tevhit gosteriminin yapilmadig: tespit edildiginden, 18 ve 19
parseller igin tevhit gésterimi yapilmistir.
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Sekil 10: 1/500 dlcekli Yerlesim Plami Onerisi

10
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Bu kapsamda, 1/1000 6lgekli Kemeralt: 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plan
kapsaminda kalan, Stimer Mabhallesi, 109 adaya iliskin giincellenen kadastral veriler
dogrultusunda halihazir durum dikkate alinarak imar hatlarinin ve ada i¢i farkli fonksiyon
sinirlarinin diizenlenmesine yonelik 1/1000 lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plani
Degisikligi ve glincellenen kadastral veriler dogrultusunda &neri yap: kitlelerinin
diizenlenmesine yonelik 1/500 6lgekli Yerlesim Plani Degisikligi Onerisi, ilgili kurumlarin
uygun goriisti oldugu da dikkate almarak, 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna dayanilarak
¢ikarilan yonetmelikler, 2863 sayili Koruma Kanunu ile yiiriirliikteki ilke kararlari
dogrultusunda hazirlanmigtir.

Bilgilerinize arz olunur.
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