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GIRIS

Konak Belediye Baskanligin talebi dogrultusunda, miilkiyeti Izmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigiine (IZSU) ait Izmir Ili, Konak Ilgesi, tapuda 2. Aziziye Mahallesine kayitli, 36515 ada 37
parselde yer alan ““P6-Terfi Istasyonunun halihazir durumdaki kullaniminin korunabilmesi ve bélgeye
gelecek niifusun igme/kullanma suyu ihtiyacinin kargilanabilmesi amaci ile 36515 ada 37 parseli de
kapsayan imar adasinda zayiat orani degismeyecek sekilde diizenleme yapilmigtir.

Bu rapor, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama Raporudur.

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT VE ILCE iCINDEKI KONUMU

Planlama alani; 2. Aziziye Mahallesi, Izmir Ilinin merkezinde, Konak Ilgesinde yer almaktadir.




1.2. iIDARI YAPI iICINDEKI KONUMU

Planlama alani, idari olarak Konak Kaymakamligr ve Konak Belediyesi yetki alani surlart icinde
kalmakta olup, ayrica [zmir Biiyiiksehir Belediyesi yetki alan1 i¢indedir.

2. ALANA ILISKIN PLANLAR:

Plan degisikligine konu alan Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2021 tarihli ve 05.818 sayili
karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca 23.09.2021 tarihinde
onaylanan Dayidemir, Dolaplikuyu, Imariye, Sel¢uk, Aziziye, Tiaztepe, Duatepe, Kocatepe, Cimentepe,
1. Kadriye, 2. Kadriye, Hasan Ozdemir, 19 Mayis ve Zafertepe Mahallelerini kapsayan Bestepeler Bélgesi
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Ticaret-Konut Alan1 (TICK)” ve “Genel Otopark™ plan kararlarinda
kalmaktadir.
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Mevcut 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani
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Ayni zamanda bahse konu alan Konak Belediye Meclisi’nin 01.03.2021 tarih ve 46/2021 sayili karar ile
kabul edilerek, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.07.2021 tarih ve 05.826 sayili ve 09.08.2021
tarih ve 848 sayili kararlar ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanlik Makaminca
23.09.2021 tarihinde onaylanan Dayidemir, Dolaplikuyu, Imariye, Selguk, Aziziye, Tinaztepe, Duatepe,
Kocatepe, Cimentepe, 1. Kadriye, 2. Kadriye, Hasan Ozdemir, 19 Mayis ve Zafertepe Mahallelerini
kapsayan Bestepeler Bolgesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu’nda TAKS:0.60 KAKS:3.00

Yengok:10 Kat yapilasma kosullu “Ticaret-Konut Alan1 (TICK)” ve “Genel Otopark” plan kararlarinda
kalmaktadir.
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Mevczzi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan

3. KURUM GORUSLERI

[zmir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin Konak Belediye Baskanligi’nmin goriis talebi
dogrultusunda ilettigi 11.03.2025 tarihli ve 1398574 sayili yazisinda (Ek-1):

e  Konuya iliskin 1/25000 élgekli standart topografik harita ve uydu goriintiilerinde, taskin riski ve
dere yataklar: agisindan yapilan incelemelerde; goriis sorulan alamin herhangi bir dere ile
irtibatimin bulunmadig, iklim degisikligi etkisiyle meydana gelebilecek ani yagislar sonrasinda
bolgenin zarar gormemesi i¢in gerekli tedbirlerin alinarak yiizeysel sularin drenajimin saglanmast,
subasman kriterlerine ve Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ile Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeligi 'nin ilgili hiikiimlerine uyulmas: gerektigi,

e S0z konusu tasinmazin bulundugu alanda atiksularin toplanarak aritilmast ve yagmur sularmmin
toplanarak uzaklastirilmasina yonelik idareleri tarafindan hdlihazirda yiiriitiilen ve planlanan
herhangi bir proje ¢alismalarimin bulunmadig,

e Konak Belediye Baskanligi tarafindan sunulan oneri 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
ve oneri 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi calismalarinda, bolgenin icme suyu temin
ve dagitiminda kullanilan meveut P6-Terfi Istasyonu icin 350 m*'lik alamn "Belediye Hizmet Alanm
(1ZSU)" olarak ayrildigi, ancak Begstepeler Bolgesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu
ile bolgeye gelecek niifusun igme/kullanma suyu ihtiyacimin karsilanabilmesi amaciyla mevcut P6-
Pompa Istasyonunun bulundugu alanin yetersiz olacag: diisiiniilerek mevcut P6-Pompa Istasyonu
alanimn 500 m? biiyiikliigiinde "Belediye Hizmet Alani (IZSU)" olarak belirlenmesi ve bu alanin
yola cephelerinin saglanmasi gerektigi,

belirtilmektedir.



4. PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Yukarida bahsedilen kurum goriisii dogrultusunda, kamusal gereklilikler ve zorunluluklar sebebiyle, isbu
1/5000 olgekli nazim imar plamt degisikligi ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi

hazirlanmistir.

Miilkiyeti Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresinde olan 36515 ada 37 parselin de
i¢inde bulundufu yaklagik 500 m? lik alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi 6nerisinde
“Belediye Hizmet Alan1 (IZSU)” olarak belirlenmis olup, imar adasinda zayiat oran1 degismeyecek sekilde

diizenleme yapilmistir.
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1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani Degisikligi Onerisi

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi onerisinde ise; Belediye Hizmet Alami (Izsu) igin
Emsal=1.00 yapilasma kosulu belirlenirken, tasinmazi da kapsayan imar adasinda zayiat orami
degismeyecek sekilde diizenleme yapilmistir.
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1/1000 o6l¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikligi Onerisi

5. PLAN NOTLARI

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plami Degisikligine iliskin plan hiikiimleri;

e Bu planda belirtilmeyen diger hususlarda; 23.09.2021 tarihinde onaylanan Bestepeler Bolgesi
1/5000 sl¢ekli Nazim Imar Plami hiikiimleri gegerlidir.

e Plan onama simirlar disindaki alanlarda imar plani bilgisi mer’i imar planindan bilgi amagli olarak

aktarilmis olup aktarma suretiyle paftalara islenilen imar plani bilgisine gore herhangi bir islem
yapilamaz.

1/1000 6lcekli Uyeulama Iimar Plami Degisikligine iliskin plan hiikiimleri

e Belediye Hizmet Alaninda igme suyuna yo6nelik tesisler yer alabilir.

e Bu planda belirtilmeyen diger hususlarda; 23.09.2021 tarihinde onaylanan Bestepeler Bolgesi
1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Plani Revizyonu Plan hiikiimleri gegerlidir.

e Plan onama smurlar1 disindaki alanlarda imar plani bilgisi mer’i imar planlarindan bilgi amagli

olarak aktarilmis olup aktarma suretiyle paftalara islenilen imar plani bilgisine gore herhangi bir
islem yapilamaz.



EKLER

Tapu Kaydi (Hepsi)
TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 36515/37
Tasinmaz Kimlik No: 21289814 AT Yizolgim(m?2): 213.00
il/ilge: IZMIR/KONAK Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adt: Konak Bagimsiz BOlUm Briit
Mahalle/Koy Ad:: 2.AZIZIYE Mah. YizOleUmd:
Mevkii: Bagimsiz Bolim Net
— YuizOleiimd:
Cilt/Sayfa No: 59/6444 —
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA

S/B/i Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( $ablon: 3194/18.Maddeye gére imar Konak -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 10-05-2022 11:517 -
19647
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
48910702 (SN:2859107) KONAK BELEDIYESI - - 47/213 47.00 213.00 Miilkiyet ve
(iZMIR) VKN:4840011996 Hisse
Oranlarinin
Diizeltilmesi
08-10-1990
8756
48910703 (SN:4723247) iZMIR BUOYUKSEHIR 166/213 166.00 213.00 Satig
BELEDIYESI SU VE KANALIZASYON 25-07-1991
iDARES| GENEL MUDURLUGU (izSU) 676
VKN:4840008262

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh HACIZ-14/04/1992.2692 YEV-HS 16335 KONAK- Konak-5.Bslge- | Konak-
KADIFE-KALE VER-DAI-03/04/1992-TA- | BELEDIYESI~ (Kapatildi)~ 02-06-20
9606-SAY-YAZ KONAK-BELHIS {zMirR 14-04-1992-00:00--| 23-14:01-
2692 -1667
Serh | -HACIZ09/11/1993-YEV-7822.TR-16980- KOMNAK- Konak-5-Bélge- | Konak-
BASMANEMD-MD-03/11/1993-GUN-17020- | BELEDIYES|~- (Kapatildi)~ 02-06-20
GUN-SY-KONAK-HIiS (ZMIR 09-11-1993-00:00~| 21-34:01-
7822 ~16679
Serh Kamu Haczi: 1ZMIR DOKUZ EYLUL KONAK Konak -
SOSYAL GUVENLIK MERKEZI(iICRA) nin | BELEDIYESI - 25-11-2022 14:40 -
25/11/2022 tarih 56708791 sayili Haciz (iZMiR 48952
Yazisi sayili yazilari ile. Borg :
81406960.42 TL (Alacakli: iZMIR
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Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhi
Harita ve Yeralty Tesisteri Sube Miidiiriigii

Savi  E-201676R1-045.01-13083 -l ‘ THG3.2023
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DAGITIM YERLERINE

Ngi @ Konak Beledive Bagkanhdy, it ve Proje MidiirhiZi'niin bila tarih ve 433393
st liyazass,

ilzi vazi ile 19 Mayis Mahallesi, 36515 ada, 37 parsel iizerinde Kurumumuza ait "Pe- Terfi
Islmmnunun' bulundugu, stz konusu parselin yiiriclitkie bulunan 1:5000 dlgekli Nazun Imar Plam ve
LA000 Sleek i Uygulama Tmar Planyndz "Ticaret - Konut Alam” olarsk belirlendizi, bu kapsamda “Po-
Terfi istasyonu"nun yer aldigy, 36515 ada, 37 parselin halihazr durumdaks kullamminm korunabilmesi,
avrica Bestepeler Balgesi 171000 6lgekli Uvgulama Imar Plam Revizyonu ile bélgede olusacak
voZunlugs Kurumumuzea daha ivi hizmet u.r':lubmncsi amacivla, alanda vaklasik 330 m2 viizalgtmii
"Beledive Hizmet Alan (IZ2SU)" belirlenmesine vonelik 175000 dlgekli Naam fmar Plan Degisiklig ve
L1000 lcekli Uygulama imar Plani Dedisiklizi faslak imar plami caligmalarina iliskin kurum goriisiimiz
istenilmektedir,

Konuya tliskin 125000 dleekll standart topografik barita ve uydu giriintiilerinde, tugkm riski ve
dere yataklar agisindan vapilan incelemede; worily sorulan alamin herhangi bir dr..ll... ile drtibatimin
bulunmadin gdriilmekte alup iklim degisikligh etkisivle meyvdana gelebilecek ani vagislar sonrasinda
hilgenin zarar gdrmemest icin gerekli edbirlerin almarale yitzewsel sularin drenajimin sa2lanmast,
subasman  kriterlerine ve Su Kalilign Kontrolii Yoneuncligi e Taskim ve Risubat Kontroll
Yometmeligitnin ilgili hikiimlerine uyulmas: gerekmelkdedir.

Avries soz konusu tasmmazey bulundugo alasda atdoulann wplanarak anolinasy ve vafmur
sularmn toplanarak uzaklastirimasina yonelik ldaremizee halihazirda viiritilen ve planlanan herhang:
kir proje caligmanz bulunmamakadir,

Yapilan incelemede, Gneri 173000 dlgekli Nazim imar Plany Degisikligi ve dneri 171000 dlgekli
Uyeulama [mar Plam Degisikligi caliymalarinda. bmg nin tun suve temin ve dafiumuinda kullumlan
meveut Po-Terfi f.,.-is:v‘{mli igm 350 m2'lik alamn "Beledive Hizmet Alan (Zsuy olarak aynildid
gariiimastiir (EK ),

Bestepeler Balgesi 171000 dleekli Uyenlama Imar Plamt Revizyonu ile bilgeye gelecek niifusun
igmedkullanma suyu ihtivacimin karsilanabifmesi amacivla meveut Pa-Pompa Istasyonunun bulundugu
alamin yetersiz olacafi disiindlerck Konak Beledive Baskanhgy yekilileri ile yapilan gbriismeler
sonucunda vazmiz ekinde pénderilen plan Grnefinde belirtilen meveut Po-Pompa Istasyonu alanmin
S00m2 biyiikliginde "Beledive Hizmet Alant (IZSU)Y" olarak  belirlenmesi ve bu alamn yola
cephelerinin saglanmas gerckmektedir.

Bununla birlikte pompa istasvonunu besteven GTO0O mm. caplr isale hatn, gkisinda devan eden
600 mm. capli isale hatu ile birhkte bélgede bulunan 19 Mayis, Cimentepe. Zafertepe. Hasan Ozdemir.
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I-ve 2 Kadrive ile Duatepe Mahallelerinin su thtivacins karsilamakiadir, Pompa istasyonunun kenumo
ve yiksekligi kendisint besleven ve besledigi isnfe hatlan ile birlikie, deplase edilemez konumda
bulundugundan bu alamin yent imar planlamas: ve revizvenunda "Ticaret - Konut Alant” dan cikartilarak
korunmas: dnem wz etmektedir (EK2).

lgmesuyu ana isale hatlanne venilenmesi | olusabilecek bir anzayva mitdahale edilebilmesi ve bir
anza anmnda can ve mal kavbina neden olunmamast igin isale hatt glizergahn bovunea, Q300 mm (dahil)
__Ostomm.'e kadar _gaplardaki jemesuvu anasale hatlannuz icin en az 10m,  penislifinde;
OR00mm.(dahil) - O1600mm.'e kadar caplardaki igmesuvu ana isale hatlarmiz icin en az 15m.
genigliginde koridor avnlmas: gereklidir.

507 konusu hilgedeks imar plan calismatarmda, igmesuyn ana asale hatlaromzm bulunduu
gizergah kondorlanmm belirtilen geniglikie korunurak vol. yesil alan vh olarak planlanmasi, bu alun
iizerinde rekreasvon. yvesillendirme vh, calismalar planlanmasi halinde kik sahor veya kakleri derinlere
ilerleven kuwvetli kiklere sahip agae vb, dikilmemesi kosullanyla uygulama vapimasinn ve planlama
calymalannm virdtilmesinin saglanmast ve depo iletim hatnm gegtign givergahin volda kalacak
sekitde plankanmast ve hattimizn korunmast gereklidir,

Mlave olarak si konusu alanin cevresinden segen igmesuyvu (ER 3} ve atksu hatlanmz (EK4)
bulunmakta olup, hatlarimean korunmass gereklidin, Planama alanmdan gegen veva gegebilecele olagan
altyaps hatlaromezin tleride sorun varatmamast ve alanda vapilacak lokal calismalarda meveut hatlanmiza
zarar gelmemest in, arazide herhangi bir kazi, sondaj vb. cahismalar yapilmast perektiai durumiarda
kazi gahismalaring baslamadan dnce idaremiz. Kanalizasvon Dairesi Baskanliii personelleri ile irtibata
gegilmelidir,

Bununla birlikte, 19 Mayis Mahallesi, 36515 ada 37 parselin [daremiz miilkivetinde oldugu ve
planluma cabismalannda dikkate ahmmast gevektige bilinmelidir (EKS),

So7 konusu alan ile ilgili ldaremiz gériisiering igeren bilgiler teknik tespit niteligimde olup, yasal
mevzuat uyvarmea istenilen amaca esas veri teskil etmesi i¢in hazirlanmustir.
Bilgi ve veredind arz ederim.

Glirkan ERDOGAN
Genel Mudir

- fmar plan Smegi

- sale hatinue

3- lemesuyu hattimz
4- Auksu hattimiz

- Tasmmar listes:
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