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KONU: BOZKURT MAHALLESI, 115 ADAYA ILISKIN 1/1000 OLZEKLI KORUMA
AMACLI REVIZYON IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/500 OLCHEKLI YERLESIM
PLANI DEGISIKLIGI

Yiriirliikteki 1/1000 6lg¢ekli Kemeraltt 1. Etap Koruma Amaglf/ Revizyon Imar Plani
kapsaminda kalan Bozkurt Mahallesi, 115 adada giincellenen kadastral veriler dogrultusunda 1/1000
olgekli Koruma Amagh Revizyon Imar Plani ile 1/500 dlgekli Yerlesim Plani arasinda olusan
uyumsuzlugun giderilmesine yonelik 1/1000 olgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plani
Degisikligi ile 1/500 6lgekli Yerlesim Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI:

Plan degisikligine konu alani da kapsayan, Kadifekale'den baslayarak bugiinkii Esrefpasa
Caddesi, Fevzipasa Bulvari ve Gaziler Caddesine kadar uzanan alan, Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 30.01.2002 tarihli ve 9728 sayili karariyla Kentsel
Sit+3.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmigtir. Bu kapsamda 1/5000 6l¢ekli Kemeralti ve
Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plani Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 04.11.2002 tarih
ve 05/85 sayili karariyla onaylanmigtir. S6z konusu nazim imar planinda, Bozkurt Mahallesi, 115
ada “Konut Alan1” olarak belirlenmistir.

YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI REVIZYON iMAR PLANI VE
1/500 OLCEKLI YERLESIM PLANI:

1/5000 olgekli Kemeralti ve Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plami dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani, Belediye
Meclisimizin 27.06.2002-4694/5089 sayili karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 09.03.2004-2803 sayili karariyla onaylanmistir. Bu siiregte plan biitiiniinde uygulama
sirasinda ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesine yonelik hazirlanan ve teknik degisiklik ve
diizeltmeleri igeren 1/1000 olgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani
Degisikligi Belediye Meclisimizin 28.06.2004-4889/5336 sayili karari ile uygun goriilerek Izmir
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005-05.1020 sayili karariyla onaylanmuistir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 tarihli ve 05.1020 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 &lcekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Planinda; Konak
Mabhallesi, 115 ada, 3 No'lu Plan Bolgesi'nde kalmakta olup, adanin biilyiik bir kismi1 Pansiyon
Tercihli Konut Alani-2 Kat (KM-2) olarak, tescilli 75 parsel Belediye Hizmet Alani (BHZ) olarak
belirlenmigtir. 75 Parsel ile birlikte 57 ve 71 parsellerin de planda tescil gosterimi yapilmistir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 tarihli ve 05.1020 sayili karariyla
onaylanan yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Kemeralt1 1.Etap Koruma Amagh Revizyon Imar Planinda
teknik degisiklik ve diizeltmeler kapsaminda yapilan islemlerden birisini de plan biitiiniinde
uygulama sirasinda ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesine yonelik giincel kadastral verilerin plana
islenmesi olusturmaktadir. Ancak Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.03.2004 tarihli ve 2803
sayil1 karariyla 1/1000 6lgekli imar plani ile birlikte onaylanan 1/500 6lgekli Yerlesim Planinda bu
asamada bir degisiklik yapilmadigindan, 1/1000 6lgekli imar plani ile 1/500 6l¢ekli Yerlesim Plani
arasinda kadastral veriler yoniiyle uyumsuzluk olusmustur.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 23.03.2018 tarihli ve 1662 sayili yazisi ile “...115 adaya
iliskin 1/1000 él¢ekli Koruma Amagh Revizyon Imar Plani ile 1/500 olcekli Yerlesim Plan arasinda
kadastral veride ve plan verisinde uyusmaziik bulunmaktadir.” denilerek konunun Midiirliigiimiizce
incelenmesi talep edilmigtir. 28.03.2018 tarihli ve 483 sayili yazimiz ile 115 adada giincel kadastral
durumun yer tespitinin yapilmasi talep edilmis, Plan ve Proje Mudirluigiiniin 23.05.2019 tarihli ve
E.28142 sayil1 yazisi ile mahallinde yapilan 6lgiim sonucunda hazirlanan Durum Krokisi iletilmistir.

Bu kapsamda yapilan incelemede, plan degisikligine konu Konak Mahallesi, 115 adada
kadastral sinirlar ile 1/1000 &lgekli Kemeralt: 1.Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plan1 ve 1/500
olgekli Yerlesim Plani arasinda uyumsuzluklar bulundugu tespit edilmistir.
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Kemeralti 1. Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani Plan notlarinin I-Genel Hiikiimler
Bolimii 2. Maddesi ile “B-Bolgelere Ozel Yapilasma Kosullari” bslimiiniin “III Numarali Plan
Bolgesi (Pansiyon Tercihli Konut Bolgesi)” basligi altinda;

b. III Numarali Plan Bélgesi (Pansiyon Tercihli Konut Bélgesi) :

bl- TAKS Degerleri, Bina Derinligi ve Ifraz Kosullar:

Parsel Biiyiikliiklerine Gore TAKS degerleri:

Parsel Biiy. Araligi TAKS Min.Bahg¢e Mesafesi Min. Aviu Ebatlar:
(On, arka ya da yan)

45 m*~74 m’ 1,00 - .
75 m*—109 m? 0,80 2m 3m*3m
110 m*~149 m? 0,70 3m 3m*3m

150 m*-299 m* 0,60 4m 3m*3m

300 m*—(+) m* 0,50 Sm 3m*3m
Minumum Parsel Biiyiikligii ;45 m?

Minumum Parsel Cephesi P dm

Maksimum Bina Taban Alan: Biiyiikliigii : 180m°

Minumum Taban Alani Bina Biiyiikliigii ;45 m?

Maksimum Bina Cephesi : I3m

Bina Cephesine Gore Maksimum Bina Derinligi:

Bina cephesi Max. Bina Derinligi

4dm-65m — 12 m.

6,5m-(+) —_— 15 m.

Minumum Ifraz : 260 m?

b2- Pansiyon kullamimimin tercih edilmesi durumunda, 2634 sayii Turizmi Tesvik Kanunu ' nun
Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklere Iliskin Yonetmelik’te yer alan
“pansiyonlarin tamimi ve niteliklerinde” gegen (4. Kisim, madde 22) asgari kosullar
aranmaz.
Ancak;
- Sozii gegen pansiyon kullamimlarinin en az iki odali olup, miisteriye yeme-igme hizmeti
verebilen ya da miisterilerin kendi yemeklerini hazirlayabilme olanaklarin saglayabilen
nitelikte olmasi sartlar: aranir.
- Pansiyon kullavimlarinin denetlenmesinden belediyesi sorumludur.
- Pansiyon tercihli konut kullaniminin gegerli oldugu parsellerde, bir parsele birden fazla
yapi yapimasi durumunda, bir yapimin konut, diger yapimin pansiyon olarak kullanimina
olanak tammir. Pansiyon olarak kullanilacak yapilarda, plan kosullarinda belirtilen kat
adedinin iizerine terash ¢ati katina izin verilir; veya besik ¢atili yapilarda mahya
yiikseltilerek, kismi ¢ati yapimina izin verilir. Yiirirliikieki Imar Yénetmeligi’'nde aranan
kosullar aranmaz.” hiikiimler yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alanda;

1-Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 tarihli ve 05.1020 sayili karariyla
onaylanan yiiriirliikteki 1/1000 olgekli Kemeralt1 1.Etap Koruma Amaglhi Revizyon Imar
Planinda yapilan teknik degisiklik ve diizeltmeler kapsaminda 115 ada, eski 28, eski 29
parselin yol olarak ve 63 ve 69 parsellerin ise imar hatlarinin diizenlendigi fakat 1/500
olgekli Yerlesim Planinda degisiklik yapilmadigi,

2-Vakiflar izmir Bolge Miidiirliigiiniin 19.02.2014 tarihli ve 671 sayili yazisina konu, 115 ada,
75 parselin, Belediye Hizmet Alani (BHZ) ve imar yolu olan kullaniminin “Cami” olarak
degistirilmesi talebi Belediye Meclisimizin 02.06.2011 tarihli ve 87/2014 sayili karari ile
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uygun bulunarak, Izmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarinin, 04.02.2015 tarihli ve 2764 sayili
karar1 ve Izmir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 03.06.2015 tarihli ve 05.802 sayil karari ile
onaylanmigtir. S6z konusu Koruma Amagli Imar Plan1 Degisikligi ile tescilli 115 ada 75
parselin “BHZ” olan kullanim kararinin “Cami” (Kile1 Mescidi) olarak belirlendigi fakat
1/500 olgekli Yerlesim Planinda degisiklik yapilmadigi,

4-Halihazirdaki parsel sinirlar1 yoniiyle ise 115 adada yer alan parsellerin imar hatlarinin ve
kitlelerinin yeniden diizenlenmesi gerektigi tespit edilmistir.

1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI VE 1/500 OLCEKLi YERLESIM PLANI
DEGISIKLiGI ONERISI:

Yukaridaki tespitler dogrultusunda, Konak Mahallesi, 115 adada;

2004 yilinda onaylanan 1/500 &lgekli Yerlesim Plani ile 2005 yilinda uygulama sirasinda
ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesine y6nelik hazirlanan ve teknik degisiklik ve diizeltmeleri igeren
1/1000 olgekli Koruma Amagl Revizyon Imar Plani arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesine,
siire¢ igerisinde 1/1000 olgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Planinda yapilan plan
degisikliklerinin 1/500 &lgekli Yerlesim Planinin diizenlenmesine ve giincel kadastral sinirlar ile
imar hatlar1 arasindaki uyumsuzlugunun giderilmesine ve yeni sinirlar itibariyle 1/500 6lgekli
Yerlesim Planinda kitlelerin yeniden belirlenmesine yonelik Kemeralti 1. Etap Koruma Amagh
Revizyon Imar Plani Plan notlarinin I-Genel Hiikiimler Boliimii 2. Maddesi ile “B-Bolgelere Ozel
Yapilasma Kosullar1” boliimiintin “III Numarali Plan Bolgesi (Pansiyon Tercihli Konut Bélgesi)”
bagligi altinda parsel biiyiikliiklerine gore belirlenen kriterler dikkate alinarak asagidaki
diizenlemeler yapilmistir.

- 2005 yilinda yapilan teknik degisiklik ve diizeltmeler kapsaminda 1/1000 6lg¢ekli Kemeralti
1.Etap Koruma Amagl Revizyon Imar Planinda Yol olarak belirlenen eski 28 ve eski 29
parsellerin kitleleri 1/500 &lgekli Yerlesim Planindan kaldirilmigtir.

- 57, 71 ve 75 parsellerdeki tescil gosterimleri giincellenen parsel sinirlari itibariyle hem
1/1000 &lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Planinda hem de 1/500 6lgekli Yerlesim
Planinda diizenlenmistir.

- 63 ve 69 parselin diizeltilen parsel sinirlari itibariyle imar hatlart ve Kkitleleri yeniden
diizenlenmistir.

- 844 sokagin ¢ikmaz sokak olarak kullanilan kesiminin 431 sokaga baglanabilmesi igin 62
parsel yol olarak belirlenmistir.

- 115 ada biitiiniinde giincellenen kadastral sinirlar itibariyle imar hatlar1 ve kitleler yeniden
diizenlenmistir.

2863 Sayili Kanun ile yiiriirliikteki ilke kararlari ve 3194 sayili Imar Kanunu ve bu kanuna
dayanarak ¢ikarilan ilgili yonetmelikler kapsaminda, Bozkurt Mahallesi, 115 adanin giincellenen
kadastral verileri ile yiiriirlikkteki 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Revizyon Imar Plani ile 1/500
olgekli Yerlesim Plani arasinda olusan uyumsuzlugun giderilmesine yonelik 1/1000 dl¢ekli Koruma
Amagli Revizyon Imar Plan1 Degisikligi ile 1/500 6lgekli Yerlesim Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

Bilgilerinize arz olunur.
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