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KONU: KONAK MAHALLESI, 221 ADADA YER ALAN CAKALOGLU HANINA
YONELIK 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE 1/500
OLCEKLI YERLESIM PLANI DEGISIKLIGI

[zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarni Koruma Bolge Kurulunun 16.03.2022 tarihli ve 13586
sayili karar1 dogrultusunda, Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde kalan, 1.grup
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli, Konak Mahallesi, 221 ada, 1, 3, 6, 7, 8, 9,
10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 56, 57, 58 ve 65 parsellerde yer alan Cakaloglu Hanina y6nelik 6zgiin oturum alani ve parsel
dokusunu yansitan diizenlemeleri igeren 1/1000 &lgekli Koruma Amagli Imar Plam Degisikligi ve
1/500 6lgekli Yerlesim Plan1 Degisikligi Onerisi hazirlanmustir.

YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI:

Plan degisikligine konu alan1 da kapsayan, Kadifekale'den baslayarak bugiinkii Esrefpasa
Caddesi, Fevzipasa Bulvari ve Gaziler Caddesine kadar uzanan alan, Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 30.01.2002 tarihli ve 9728 sayili karariyla Kentsel
Sit+3.Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmistir. Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
04.11.2002 tarih ve 05/85 sayili karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli Kemeralt: ve Cevresi Koruma
Amagli Nazim Imar Planinda, Konak Mahallesi, 221 ada, 221 ada, 1, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15,16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58
ve 65 parseller Ticaret Alani olarak belirlenmistir.

YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI REVIZYON iMAR PLANI VE
1/500 OLCEKLI YERLESIM PLANI:

[zmir Belediye Meclisinin 28.02.1955 tarih ve 213 sayili karan ile tasvip edilerek Valilik
Makaminin 26.04.1955 tarihli yazisi ile onaylanan 1/2000 Mikyasli Izmir Sehir imar Planinda, 221
ada, 1,3,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58 ve 65 parseller Tarihi ve Eski Eserler olarak belirlenmistir.

S6z konusu parseller, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 20.06.1981
tarih ve A-2954 sayili karar ile korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescillenmis, miilga
[zmir 1 Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 30.04.1992 tarihli ve 3680
say1l1 karari ile koruma grubu I. Grup olarak belirlenmistir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 13.08.1984 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli
Kemeralt1 Sit Alan1 Imar Planinda 221 ada, 1, 3,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21,
22,23,24,25,42,43, 44, 45,46,47,48,49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58 ve 65 parseller yapilasma
kosulu ve kullanim karari belirtilmeksizin “Cakaloglu Han1” olarak belirlenmistir.

1/5000 olgekli Kemeralti ve Cevresi Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Kemeralti 1. Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Plani, Belediye
Meclisimizin, 28.06.2004 tarihli ve 4889/5336 sayili karari ile uygun bulunarak, miilga Izmir 1
Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Boélge Kurulunun 28.07.2005 tarihli ve 732 sayili
karar1 dogrultusunda Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.11.2005 tarihli ve 05/1020 sayili
karar1 ile onaylanmugtir. S6z konusu 1/1000 6lgekli Kemeralti 1.Etap Koruma Amacli Revizyon Imar
Planinda, Konak Mahallesi, 221 ada, 1, 3, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23,
24,25,42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58 ve 65 parseller II No'lu Plan
Bolgesinde tescil gosterimi de yapilarak, 2 kat yapilasma kosullu Biiro Alanlar1 (T-C2) ve Biitiin
Olarak Miidahale Gormesi Gereken Parseller (Eski Hanlar vb.) olarak belirlenmistir.

Imar planinin plan notlarinda B. Bolgelere Ozel Yapilasma Kosullar: bashiginin 1. Ticaret
Bolgeleri (I ve I Numarali Plan Bélgeleri), b. Biitiin Olarak Ele Alinacak Yapilar kisminda "Ilgili
gosterimle isaretlenmis olan alanlarda, geg¢miste biitiin olarak insa edilmis olan han benzeri sivil
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mimari Ornegi yapilar mevcuttur. Bu yapilarla ilgili onarim ve yeni yapilagma taleplerinde
miidahalenin niteligi ne olursa olsun, projeleri bir biitiin olarak hazirlanacak uygulamada ise Kiiltiir
Varligi olarak niteligini siirdiiren kisimlar degisik miilkiyetlere konu teskil etse dahi biitiin olarak
onarilacak, Kiiltiir Varlig niteligi tasimayan boliimlerinde ise tekil parsellerde yeni yapim, tadilat,
bakim ve vitrin diizenlemesi yapilabilecektir.” denilmektedir.

Ayrica, 221 adada konumlanan Cakaloglu Haninin kuzeyinden gegen Hafif Rayli Sistem
hatti, Konak Belediye Meclisinin 08.06.2004 tarihli ve 4871/5319 sayili karar1 ile uygun goriilerek,
[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2005 tarihli ve 05.21 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/1000
dleekli Ugyol Basmane H.R.S. (Hafif Rayli Sistem) Giizergahi Imar Plam1 Degisikligi kapsaminda
belirlenmis olup, bahse konu hattin ¢evresine iliskin "Hafif Rayli Sistem (H.R.S.) giizergahinda
bulunan yeralti yapilarimin iizerinde ve/veya bitisigindeki alanlarda yaklasma (giivenlik) sinir1 15
metre icinde her tirlii yapilasma (altyapi/iistyapt) icin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Rayli Sistem
Miidiirliigii'niin izni alinacaktir.” seklinde plan notu bulunmaktadir.

1/1000 6lgekli Kemeralt1 1. Etap Koruma Amagli Revizyon Imar Planinin Plan Notlarinin
Genel Hiiktimler bagliginin 2. Maddesi kapsaminda 1/500 6lgekli Yerlesim Plani incelendiginde
Cakaloglu Haninin parsellerin bir biitiin olarak kitle gdsteriminin yapildigi, 221 ada, 54 parselde pasaj
(altgecit) gosteriminin bulundugu tespit edilmistir.

1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI iMAR PLANI VE 1/500 OLCEKLI YERLESIM
PLANI DEGISIKLIGI ONERISI:

Izmir 1 Numaral1 Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun 16.03.2022 tarihli ve 13586
sayili karar1 dogrultusunda, Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alami igerisinde kalan, 1.grup
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli, Konak Mabhallesi, 221 ada, 1, 3, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54,55, 56, 57, 58 ve 65 parsellerde yer alan Cakaloglu Hanina y6nelik 6zgiin oturum alani ve parsel
dokusunu yansitan diizenlemeleri igeren 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Imar Plam Degisikligi ve
1/500 6lgekli Yerlesim Plani Degisikligi Onerisi hazirlanmustir.

Belediye Meclisimizin 02.12.2019 tarihli ve 219/2019 sayili karar1 dogrultusunda, Kentsel
Tasarim Miidiirltigii tarafindan hazirlanan Cakaloglu Hanina iligkin restorasyon proje ve uygulama
stirecine yonelik Cakaloglu Han Restorasyonu Ortak Hizmet Protokolii, Belediyemiz ile Cakaloglu
Hani Restorasyon ve Gilizellestirme Dernegi arasinda imzalanarak uygulama asamasina gegmistir.

Cakaloglu Hanina yonelik hazirlanan rolove, restitlisyon ve restorasyon projelerinin Koruma
Kuruluna iletilmesinin ardindan izmir 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun
16.03.2022 tarihli ve 13586 sayili karari ile "..1. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliig
olarak tescilli Cakaloglu Hanina yénelik restitiisyon etiidii dogrultusunda ortaya ¢tkan hanin 6zgiin
oturum alant ve parsel dokusunu yansitan diizenlemeleri igerecek koruma amagh imar plan
degisikligi hazirlanarak iletilmesine...” karar verilmistir.

S6z konusu Kurul Karar1 kapsaminda Cakaloglu Hanina y6nelik hazirlanacak 1/1000 6lgekli
Kemeralt: 1. Etap Koruma Amagh Revizyon Imar Plan1 Degisikligi ve 1/500 6lgekli Yerlesim Plam
Degisikligine altlik veri teskil etmesi amaciyla, 29.03.2022 tarihli ve 113380 sayili yazimiz ve
19.08.2022 tarihli ve 152689 sayili yazimiz ile ilgili Miidiirliiklerden goriis talep edilmistir. iletilen
goriisler, Koruma Kurulu kararlari, Belediyemiz Arsivinde ve yerinde yapilan incelemeler
sonucunda;

- Kentsel Tasarim Miidiirliigiiniin 07.04.2022 tarihli ve E.115866 sayili yazisi ile iletilen 221
adada yer alan Cakaloglu Hanina yonelik rolove, restitiisyon ve restorasyon projelerinin sayisal
ornekleri incelendiginde restitiisyon etiidiine gére hanin 6zgiin oturum alani ve kadastral dokusunda
uyumsuzluk oldugu,
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-Plan ve Proje Miidiirltigtiniin 13.10.2022 tarihli ve E.168069 sayili yazisi ile Belediyemiz
Enciimeninin 18.08.2022 tarihli ve 1408 sayili karar1 dogrultusunda 221 ada, 65 parselin Koruma
Kurulu karar1 dogrultusunda kadastral dokusuna uygun olacak sekilde ifrazina iliskin dosyanin 2863
say1l1 Koruma Kanunu kapsaminda incelenmek iizere Koruma Kuruluna iletildigi,

-Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 31.08.2022 tarihli ve 155665 sayili yazisi ile ruhsat 6n
onay1 yapilarak Koruma Kuruluna iletilen restorasyon projelerine iliskin 31.05.2022 tarihli ve 14048
sayili Kurul Karari ile “...restorasyonda onerilen ézgiiniinde yer almayan onerilere yonelik goriisleri
icerecek sekilde revize edilecek sanat tarihi raporu dogrultusunda hazirlanacak restorasyon
projesinin 16.03.2022 tarihli ve 13586 sayili kararimiz ile iletilmesi istenen plan degisikligi ve
onerilen giiclendirmeye ve ¢oziim miidahalelerine iliskin rapor ile birlikte iletilmesine...” karar
verildigi tespit edilmistir.

Gegmis uygulama siiregleri incelendiginde,

-1856 tarihli Luigi Storari ve 1876 tarihli Lamec Saad Planlarinda yer alan Cakaloglu Hanin
bati cephesi ile Piring Han arasindaki (861 ve 861 Sokaklar1 birbirine baglayan) gecis yolunun, 1905
tarihli Sigorta Planinda giris ve ¢ikis kisimlarinda kismen eklemelerin yapildig,

-Konak Mabhallesi, 221 adanin tamamini kapsayan 11.03.1931 tarihli kadastro paftasinda yer
alan 4 ve 5 parsellerin 29.09.1932 tarihli kadastro paftasinda tevhit edilerek 221 ada, 65 parselin
olustugu, ayrica 17, 18, 19, 20 parsellerin ve 25 parselin sinirlarinin da tevhit ve ifraz islemleri
yapilarak degisiklige ugradigi,

-29.09.1932 tarihli kadastro paftasinda gosterimi yapilan tevhit ve ifraz islemlerinden, 17, 18,
19, 20 ve 25 parselleri kapsayan degisikliklerin Cakaloglu Haninin 6zgiin dokusuna uygun olacak
sekilde gergeklesmedigi, s6z konusu 1931 ve 1932 tarihli kadastro paftalarinda 24 parsele iliskin
herhangi bir islem yapilmadigi ve s6z konusu geg¢is yoluna hem 860 Sokak, hem de 861 sokaktan
girislerinin fiziken kapatilmis oldugu, Hanin 6zgiin dokusunda yer alan séz konusu sokagin halihazir
durumda kullanilamadig1, uyumsuzluklarin giderilerek hanin 6zgiin dokusuna uygun hale getirilmesi
gerektigi tespit edilmistir.

- Ayrica, [zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bélge Kurulunun 16.03.2022 tarihli ve
13586 sayili kararina konu Cakaloglu Hami II. Dénem Restitiisyon Etiidiinde de konuya iliskin
“...belli bir donemden sonra sokagin dar olmasindan kaynakli, her diikkanin kendi hizasinda kargir
duvar ya da ahsap karkas elemanlarla béliinerek birer kiigiik depo haline doniistiiriilmiis oldugu 1905
tarihli sigorta planlarindan anlasilabilmektedir. Ancak bu diizenlemenin bir plan dahilinde degil,
gelisen ihtiyaglar dogrultusunda mal sahipleri tarafindan olusturulmus oldugu 1931 tarihli kadastro
kayitlarinda bu sokagin miilkiyetinin Izmir vilayetine ait olmasindan anlasiimaktadir. Bu kullamm
sekli niteliksiz bulunup donem miidahalesi kabul edilmemigtir” ve “...16, 17, 19 ve 20 parseller ile
57 ve 58 parsellere gecis hakki tesis edilerek ya da beraber bir uygulama ile bati cephesi boyunca
devam eden sokak yeniden agilmalidir. ” ifadelerine yer verilerek, yolun agilmasi ve parsellerin 6zgiin
dokusuna uygun hale getirilmesi 6nerilmistir.

[zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 16.03.2022 tarihli ve 13586
sayili karari dogrultusunda Kentsel+3.Derece Arkeolojik Sit Alam igerisinde kalan, 1. Grup
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig: olarak tescilli, Konak Mahallesi, 221 adada yer alan
Cakaloglu Hanina y6nelik restitiisyon etiidii kapsaminda,

Cakaloglu Haninin bati cephesi boyunca devam eden gegis yolunun 6zgiin dokusuna uygun
bigimde agcilarak kullanilabilmesi i¢in 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Revizyon Imar Plami
Degisikliginde s6z konusu yol iizerinde kalan 16, 17, 19 ve 20 parsellerin kismen, 24 ve 58 parsellerin
tamamen “l.Derece Ana Yaya Akslan” olarak, 1/500 6lgekli Yerlesim Plan1 Degisikliginde “Yaya
Yollar1” olarak belirlenmesine,
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Cakaloglu Haninin 6zgiin oturum alam dikkate alinarak 1/1000 6lgekli Koruma Amagl
Revizyon Imar Plam Degisikliginde Biitiin Olarak Miidahale Gormesi Gereken Parseller (Eski Hanlar
vb.) sinirinin, 1/500 6lgekli Yerlesim Plami Degisikliginde tescilli yapi kitlesinin diizenlenmesine,

171000 6lgekli Koruma Amagh Revizyon Imar Plam Degisikligi ve 1/500 slgekli Yerlesim
Plan1 Degisiklifinde 221 ada, 65 parselin restitiisyon etiidii dogrultusunda kadastral dokusuna uygun
hale getirilmesine,

“Konak Mahallesi, 221 adada yer alan ve 1. Grup Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
Varhigi olarak tescilli Cakaloglu Hanina yonelik yapilasmaya iliskin yurutulecek tiim is ve iglemlerde
Izmir 1 Numaral: Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu yetkilidir.” seklinde plan notunun
eklenmesine iliskin 1/1000 0lgekli Koruma Amagli Revizyon Imar Plan1 Degisikligi ve 1/500 ol¢ekli
Yerlesim Plani Degisikligi Onerisi, 3194 sayili Imar Kanunu ile bu kanuna dayanarak ¢ikarilan ilgili
yonetmelikler ve 2863 Sayilh Koruma Kanunu ile yiiriirliikteki ilke kararlari dogrultusunda
hazirlanmustir.

Bilgilerinize arz olunur.
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